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IMMOBILI DEL QUARTIERE FIERISTICO DI CAMPANARA (LEGGE

392/1978 E SUCCESSIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONI)

Tra la Fondazione Patrimonio Fiere, con sede a Pesaro in Via

delle Esposizioni n.33, partita ZIVA 02000910410, pec: B e B

fondazionepatrimoniofiere@legalmail.it rappresentata dal Presidente pro

tempore, nonché legale rappresentante Sig. Alfredo Mietti,

‘e domiciliato per la carica

nato a R (EB) il EE5E=

nell’indicata sede, da una parte

e dail’altra parte la ditta G.F.A. GRUPPO FERRAMENTA

ASSOCIATE s.r.l., con sede a Roma in via Vincenzo Tineo n.

97, partita IVA 10855411004, pec

direzionegenerale. thomax@legalthomax.it rappresentata dal

Sig. Luigi Artegiani - Amministratore Unico, nato a &EBR il

SEROSYeEY e domiciliato per la carica nell’indicata sede

PREMESSO CHE

-in esecuzione degli indirizzi del Consiglio Generale della &

Fondazione espressi con deliberazioni n.2 del 28/1/16 e n.d

del 18/3/16, con la determinazione dirigenziale n. 49/S.G.

del 21/03/2016 della Camera di Commercio I.A.A. di Pesaro e

Urbino & stato disposto 1l'avvio dell’asta pubblica per la

concessione in locazione ad uso non abitativo dei locali di

proprieta fondazionale siti in Pesaro Localita Campanara, via

delle Esposizioni n. 33, come da planimetrie allegate al
presente contratto sotto la lettera “A” e di seguito meglio 7

identificati:

- Foglio.23 Mappale 236 sub 13, parte del padiglione C e

parte strada, mg. 2.670 (a corpo) con destinazione d‘uso D8.



in relazione a tale immobile il locatore dichiara e

garantisce che, non esistono diritti di godimento in favore

di terzi, che possano pregiudicarne anche solo parzialmente

il godimento da parte del conduttore;

= Foglio. 23 Mappale 236 sub 9, Padiglione E e parte

strada, mqg.3.800 (a corpo) con destinazione d’uso D8.

In relazione a tale immobile il 1locatore dichiara e

garantisce di essere l‘unico, pieno ed esclusivo proprietario

e che, non esistono diritti di godimento in favore di terzi,

che possano pregiudicarne anche solo parzialmente il

godimento da parte del conduttore;

- Foglic. 23 Mappale 236 sub 17, Ingresso D’Onore e

scoperto antistante (con destinazione d’uso D8) e Foglio 23

mappale 236 sub. 10 e sub. 11, Cabine elettriche con

destinazione d'uso Dl per una superficie complessiva di mq.

1.300 (a corpo).

In relazione a tali immobili il locatore dichiara e

garantisce di essere l’unico, pieno ed esclusivo proprietario

e che, non esistono diritti di godimento in favore di terzi,

che possano pregiudicarne anche solo parzialmente il

godimento da parte del conduttore;

- Foglio 23 Mappale 236 sub 7, parte del Padiglione C

composto da piano primo e piano terra sottostante, mg. 3.225,

(a corpo) con destinazione d’uso D8, in comproprieta al 50%

con la Camera di Commercio di Pesaro e Urbino.

In relazione a tale immobile il 1locatore dichiara e

garantisce che, non esistono diritti di godimento in favore

di terzi, che possano pregiudicarne anche solo parzialmente

il godimento da parte del conduttore.
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- che in esecuzione della determinazione n. 49/S.G. del

21/03/2015 della Camera di Commercio di Pesaro e Urbino e

stata avviata la procedura dell’Asta pubblica mediante

pubblicazione del relativo Bando sul sito Internet della
Camera, all’Albo del Comune di Pesaro, e sulla Gazzetta
Ufficiale della Repubblica Italiana n. 35 del 25/03/2015,
indicando quale termine perentorio per la presentazione delle

offerte il giorno 18 aprile 2016 alle ore 12,00 secondo le

condizioni e le modalita descritte nel relativo bando e

disciplinare di gara;

- che entro il termine stabilito, del 18 aprile 2016, e

pervenuto un unico plico;

- che come risulta dal verbale di gara del 18 aprile 2016, la

commissione ha aggiudicato in via provvisoria la locazione
degli immobili sopra indicati, alla ditta G.F.A. Gruppo
Ferramenta Associate s.r.l. con sede in via Vincenzo Tineo n.

97 a Roma, P.I. 10855411004, per un canone totale annuo pari

ad €. 84.941,00(ottantaquattromilanovecentoquarantuno)+ IVA
per un periodo di anni 6 (sei);

- che successivamente in data 23 giugno 2016 un incendio
mandava distrutto 1fintero padiglione “C” come sopra

descritto in comproprieta al 50% con la Camera di Commercio

I.A.A. di Pesaro Urbino;
- che ciononostante le parti intendono dare corso al rapporto

locatizio dei locali sopra menzionati in adempimento ed

esecuzione delle obbligazioni scaturenti dalle procedure

d’asta, dai relativi disciplinari, dai verbali di gara e

dalla definitiva aggiudicazione, il tutto alle condizioni e

con le modalita ivi descritte, salva la riduzione del canone




riferita sia alla temporanea inaccessibilita dell’intero
quartiere fieristico provocata dall’incendio con conseguente
slittamento dei termini contrattuali, sia alla attuale e
permanente indisponibilitad del Padiglione “C” (a prescindere
da quanto e da come sara ripristinato a cura e spese del
locatore) ;

- che con determinazione n. 128 del 20/08/2016 venivano
aggiudicati definitivamente i locali di cui sopra alla Ditta

"G.F.A.” Gruppo Ferramenta Associati Srl.

A prescindere dalla data di sottoscrizione del presente
contratto le parti convengono che i canoni di locazione
inizieranno a maturare e dovranno essere corrisposti a far
data dal 1° marzo 2017.
- che la conduttrice ha chiesto autorizzazione ad eseguire
lavori negli immobili tutti oggetto della asta, anche di
proprieta della Camera di Commercio, e ha chiesto di poter
disciplinare tutti gli aspetti conseguenti alla gestione del
rapporto relativo agli immobili citati;
— che la Fondazione & stata espressamente delegata dalla
Camera di Commercio alla gestione del rapporto riguardante
gli immobili anche di proprieta della Camera di Commercio;
Cid premesso, costituente parte integrante e sostanziale del
Presente atto,

Si conviene quanto segue:

Art. 1 OGGETTO

Il Sig. Alfredo Mietti Presidente della Fondazione Patrimonio
Fiere in Tappresentanza, per conto e in nome della quale

“E9es, md  in  sSechzions delle determinazioni  sopra




richiamate, concede in locazione alla ditta G.F.A. Gruppo

Ferramenta Associate s.r.l. - P.I. 10855411004 - in seguito,

per brevita, nel presente atto denominato “conduttore” -, che

accetta, 1 seguenti locali, come dalle allegate planimetrie

(allegato A, parte integrante del presente atto):

- Foglio.23 Mappale 236 sub 13, parte del padiglione C e

parte strada, mg. 2.670 (a corpo);
- Foglio. 23 Mappale 236 sub 9, Padiglione E e parte
strada, mg.3.800 (a corpo);

= Foglio. 23 Mappale 236 sub 17, SUB 10 E SUB 11,

Ingresso D’Onore e scoperto antistante, Cabina elettrica e

Cabina elettrica mg.1.300 (a corpo);

- Foglio 23 Mappale 236 sub 7, parte del Padiglione C gia

gia compostc da piano primo e piano terra sottostante, mg.

3.225 (a corpo), il tutto in comproprieta al 50% con la

Camera di Commercio di Pesaro e Urbino attualmente e

temporaneamente indisponibile a causa dell’incendio indicato

in premessa;

Il Locatore garantisce <che sull’Immobile non insistono

diritti reali o personali di terzi che possono limitarne il

libero godimento.
Tutti gli immobili sono classificati catastalmente in

categoria D8.

I locali vengono assegnati all’uso commerciale.

A tale proposito le parti precisano:
la concedente garantisce ad ogni effetto che gli immobili

oggetto del contratto sono tutti legittimamente edificati,

che per gli stessi sono stati rilasciati regolari titoli

abilitativi e che ad oggi non sono pendenti né istanze di
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sanatoria, ordinarie o da condono edilizio, né sono stati

notificati atti o provvedimenti da parte del comune o delle

autorita competenti aventi ad oggetto procedimenti

sanzionatori o di interdizione alla fruizione;

che per gqualunque necessitd di regolarizzazione degli

immobili, anche per la destinazione d’uso commerciale , e

compreso il rilascio della agibilita, al fine di poter

consentire la fruizione del bene per le finalita della

conduttrice, provvedera la Fondazione a propria cura e

spese.
Resta inteso che 1l’obbligo di regolarizzazione citata e di

ottenimento della agibilita si intende alla destinazione

d’usc a commercio all’ingrosso e non al dettaglio.

Resta inoltre inteso <che & facolta della conduttrice

richiedere ulteriori mutamenti della destinazione d'uso,

anche parziali, anche per commercio al dettaglio o al

minuto.In questo caso, perd, dovra provvedere la conduttrice

a propria cura e spese ad espletare le relative pratiche

presso il Comune e presso le autorita competenti, provvedendo

al deposito delle istanze, alla cura del procedimento, ed

esonerando la concedente da qualsiasi responsabilita al

riguardo. La conduttrice a tale fine deve intendersi

espressamente delegata con la sottoscrizione del presente

atto per qualunque istanza di rilascio di titolo abilitativo,

di variante anche di piano, gensrale o attuativo, per la

destinazione del commercio al minuto.

Quest’ultima, peraltro, si impegna a sottoscrivere eventuali

assensi ulteriori rispetto a questo contratto o a fornire

integrazioni esclusivamente in suo possesso che venissero




eventualmente richieste dal Comune o dalle altre autorita in
sede istruttoria al fine della gestione della pratica.

Resta inoltre inteso che la conduttrice, potra imputare a
standard urbanistici, eventualmente richiesti in aggiunta dal

Comune, gli spazi e le aree di proprieta della concedente

comprese nel presente contratto al fine di assolvere

eventuali obblighi di legge.

Il Locatore presta tutte le garanzie di legge rispetto

all’oggetto del presente contratto in quanto sullo stesso non

insistono diritti reali o personali di terzi, o oneri di

altro tipo che possono limitare il libero godimento dei beni.

Il presente contratto deve intendersi collegato ad ogni

effetto di legge a quello oggi stipulato con la Camera di

Commercio di Pesaro e Urbino

Le parti precisano che la disciplina qui convenuta, le

autorizzazioni e gli obblighi assunti anche per le spese di

regolarizzazione devono intendersi estesi anche agli immobili

della CCIAA.

Art. 2 DURATA DEL CONTRATTO

Il contratto ha la durata di anni 6 (sei) a decorrere dalla

data dell’l marzo 2017, con scadenza il 28 febbraio 2023. Il

contratto deve intendersi rinnovato, alla prima scadenza

contrattuale, di ulteriori 6 (sei) anni alle medesime

condizioni, salvo disdetta scritta che ciascuna parte potra

inviare all’altra con preavviso minimo di 12 (dodici) mesi
P

rispetto alla fine del sessennio, ai sensi degli artt. 28 e

29 L. 392/78.

Il conduttore ha la facolta di recedere anticipatamente in

qualungque momento ai sensi dell’Art. 27 L. 392/78, anche se




non ricorra giusta causa, con preavviso di mesi sei, da

formularsi tramite pec ovvero mediante lettera raccomandata

con ricevuta di ritorno.

A prescindere dalla data di sottoscrizione del presente

contratto, 1le parti convengono che i canoni di locazione

inizieranno a maturare e dovranno essere corrisposti a far

data dal 1° marzo 2017, data di decorrenza degli effetti del

presente contratto.

Per quanto riquarda il padiglione E, B, 1'ingresso d’onore,

le parti comuni e le aree esterne del complesso, gli immobili

verranno trasferiti nella effettiva detenzione, regolarizzati

ed agibili dal 1 marzo 2017. Per quanto riguarda il

padiglione A gli effetti decorreranno dalla consegna che la

concedente si obbliga ad effettuare entro il 31 dicembre

2017; per quanto riguarda il padiglione C, che dovra essere

ricostruito, 1i effetti decorreranno dalla consegna che la
g

concedente si obbliga ad effettuare entro il 30 settembre

2018.

Onde consentire alla conduttrice di adeguare la propria

organizzazione logistica, la concedente preavvisera la

conduttrice della data effettiva di consegna e quindi di

decorrenza del contratto, con sei mesi di preavviso rispetto

alla citata data di consegna, mediante lettera raccomandata

ar o PEC.

Art. 3 CANONE
I1 canone annuoc della locazione viene stabilito come segue:
A) - nella misura di Euro 5.000,00 (euro cinquemila/00) + iva

a condizione che la conduttrice assuma alle proprie

dipendenze dal 1 marzo 2017 n° 3 (tre) dipendenti attualmente




in forza presso la Fondazione Patrimonio Fiere di Pesaro, in

coerenza con la facoltd dell’aggiudicataria prevista nel

bando di asta;
B) - nell’ipotesi in cui la conduttrice si avvalesse della

facoltd di non assumere i dipendenti di cui sopra, il canone

annuo di locazione dovra essere corrisposto nella misura di

€. 84.941,00(ottantaquattromilanovecentoguarantuno)+ 1IVA, ,

da corrispondersi in rate mensili di € 7.911,75 (euro

settemila novecentouncici/75) + iva; canone annuo ridotto ad

€ 46.864,00(euro guarantaseimilaottocentosessantaquattro/00)

+ IVA da corrispondersi in rate mensili anticipate di euro

3.905,33 + 1IVA, fino a quando il padiglione C non sara

riconsegnato funzionante entro il 30/09/2018, come previsto

nel superiore art.2

La conduttrice assume 1l obbligo di comunicare, entro e non

oltre la data del 31.1.2017, la scelta di una delle due

opzioni sopra stabilite, dandosi atto che in difetto di

comunicazione , l’opzione “A”, sara assunta dalle parti come

definitiva.

I1 canone di locazione, dovra essere corrisposto entro i

primi quindici giorni di ogni mese mediante accredito sul c/c

della Fondazione Patrimonio
IT79K0605513310000000021270 Nuova Banca delle Marche SpA sede

centrale di Pesaro e cidé a prescindere dalla temporanea

indisponibilita del Padiglione “C” (per le motivazioni

indicate in premessa) e dall’eventuale ripristino dello

stesso (che in ipotesi venisse effettuato a cura e spese

esclusive del locatore).
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Tale canone - che dovra essere corrisposto dal conduttore

indipendentemente dall’assunzione a suo carico del personale

attualmente in forza presso il locatore - sard aggiornato

automaticamente dal secondo anno a decorrere dalla data di

inizio della locazione, in misura pari al 75% delle

variazioni, accertate dall’ISTAT, dell’indice dei prezzi al

consumo per le famiglie di operai ed impiegati, verificatesi

nell’anno precedente ai sensi dell'art. 32 della Legge n.

392/78 e sue eventuali modificazioni ed integrazioni.
Gli aggiornamenti del canone saranno comungue dovuti dall’inizio

di ciascuna annualitd, anche se la richiesta di pagamento sara

formulata successivamente all’inizio della stessa.

In caso di ritardo di pagamento, anche parziale del canone

rispetto alla data di scadenza di ciascuna rata verra

corrisposto dal conduttore 1l’interesse legale per il

ritardato pagamento, calcolato in misura pari al tasso legale

in vigore, a partire dal primo giorno successivo a quello di

scadenza.
Il reiterato mancato pagamento del canone locatizio e/o delle

obbligazioni, spese ed oneri accessori a carico del

conduttore per un importo che superi quello di tre mensilita

costituira inoltre inadempienza grave, legittimando in ogni

caso 1l locatore a chiedere ed ottenere la immediata

risoluzione di diritto del contratto.
Art. 4 DESTINAZIONE DEI LOCALI

Gli immobili vengono concessi in locazione per 1’uso

commerciale, in coerenza con la categoria catastale dsl bene,

le normative edilizie ed urbanistiche, e l’'agibilita. Ai fini

di quanto qui convenuto, ci si richiama a quanto riportato in

Y
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premessa sugli obblighi della concedente rispetto alla

destinazione d’uso.

Per quanto riguarda la regolarizzazione degli immobili a
destinazione commerciale, per commercio all’ingrosso, le

parti si riportano a guanto sopra convenuto restando
obbligatorio per la concedente la regolarizzazione dei beni a

commercio all’ingrosso e 1l’assunzione degli onesri relativi,

restando la Camera di Commercio esonerata dalle relative

spese per i propri immobili.

ART. 5 CONCESSIONE A TERZI
E'vietato al conduttore di cedere il presente contratto o di

cedere a terzi o comungue di consentire ad altri 1l’uso dei

locali oggetto del presente, senza il consenso scritto del

concedente, salvo quanto previsto dall’art.36 della legge

392/1978.

E’ fatto divieto al conduttore di sublocare gli immobili

fatta eccezione per la eventuale sublocazione a favore di

societa facenti parte del gruppo del conduttore o di societa

controllate o collegate e, in particolare per le societa del

gruppo (oggi sotto il marchio Ottimax e Bricofer). E’

consentito al conduttore sublocare o cedere in comodato 1’uso

di parti degli immobili per rappresentanza commerciale,

vendita di prodotti di ditte con cui la conduttrice ha

rapporti commerciali, nelle modalita consuete nei centri

commerciali, e sempre con esonero a favore della concedente

da ogni responsabilita.

NN



I1 conduttore dovra consentire al locatore, per giustificati

motivi e previo avviso, 1l’accesso all’unita immobiliare

locata.

In caso di recesso, di disdetta della locazione o nel caso in

cul il locatore intendesse vendere gli immobili, il

conduttore dovrda consentire la visione dei locali, con

preavviso scritto di giorni 10.

Come previsto dall’art. 2 del disciplinare d’asta, su

richiesta di terzi soggetti organizzatori di manifestazioni

il conduttore si impegna di concedere ad essi l’utilizzo del

futuro padiglione “C” per almeno 30 giorni all’anno (cosi

calcolati per ogni anno di contratto), salvo periodo

diversamente concordato tra le parti, da usufruire in modo

continuativo o frazionato e previo preavviso scritto con

raccomandata ar di 3 mesi, concordando direttamente con gli

stessi il corrispettivo per l’utilizzo.

Art.6 STATO LOCATIVO, MIGLIORIE, ADDIZIONI

Gli immobili concessi in locazione con il presente atto,

vengono consegnati, unitamente ai servizi ed agli impianti di

cui sono dotati, nello stato di manutenzione in cui si

trovano con gli accessori, pertinenze e coerenze come

specificato nel 1° comma dell’art. 2 del disciplinare d'asta,

salvo quanto previsto in seguito e salvo eventuali interventi

conseguenti alla regolarizzazione e al rilascio

dell’agibilita.
Il Locatore dichiara e garantisce che l’oggetto del contatto

e in particolare gli immobili, saranno al momento della

prevista consegna integralmente in regola con le norme
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edilizie, urbanistiche, di sicurezza e igienico sanitarie,

&

nonché con la normativa fiscale.

i

Si da atto che le parti hanno gia verificato in

o
&y
&

contraddittorio le condizioni degli immobili tutti come da

verbale che si allega unitamente ai rilievi fotografici ( All &

C) salvo gqguanto infra disposto.
Al fine di rendere gli immobili anche di proprieta della

CCIRA adeguati a normativa e perfettamente coerenti con la

destinazione commerciale, la concedente provvedera alla

esecuzione a propria cura e spese di tutti i lavori
necessari a tale fine.

Peraltro le parti convengono che gualora le spese per la
esecuzione di tali lavori ecceda la somma di euro 300,000,00

(euro trecentomila/00) si fara carico, temporaneamente,se

cosi vorra , della eccedenza la conduttrice, che potra poi

recuperarla con gli interessi legali nel corso degli anni

successivi defalcando in compensazione sul canone.
Resta inoltre inteso che, qualora la spesa necessaria per la

messa a norma superi la somma di € 400,000.00 (euro

quattrocentomila/00), cosi’ che la conduttrice debba

sostenere temporaneamente la eccedenza pari ad oltre €

100.000,00 (euro centomila/00), allora essa conduttrice avra

N

diritto di recedere parzialmente o totalmente dal contratto.
Resta inoltre inteso che qualora la conduttrice sopporti
qualunque differenza per la esecuzione dei lavori ed intenda

poi nel corso degli anni successivi recedere dal contratto,

manterra intatto il proprio credito con la dilazione di

cinque anni a favore della TFondazione unitamente al

riconoscimento degli interessi legali.



I1 conduttore, sotto la condizione del «rispetto degli

obblighi oggetto delle garanzie sopracitate, conseguentemente

rinuncia ad ogni eventuale futura eccezione al riguardo e si

obbliga a riconsegnare i locali, al termine della locazione,

nel medesimo stato, salvo il logorio prodotto dall'uso.

Il Conduttore & responsabile di tutti 1 deterioramenti e

danni prodotti per colpa sua o dei suoi dipendenti o da

persona da lui incaricata, sia agli immobili locati, sia alle

loro pertinenze, (fatta eccezione per quelli dovuti al

normale uso).
Il Locatore consente che il Conduttore, apporti a proprie

spese migliorie e addizioni ai locali e agli impianti,nel

rispetto delle norme di legge.
Il conduttore potrd apporre all’esterno dell’Immobile insegne

(anche pubblicitarie), cartelli o altri segnali inerenti la

propria attivita, salvo l’obbligo del ripristino a proprio

carico al termine della locazione.

Il Locatore autorizza fin d’ora il Conduttore a presentare
istanze e domande alle competenti Autorita per le

autorizzazioni necessarie all’esecuzione dei lavori

consentiti dal locatore.
I1 Conduttore si obbliga a servirsi degli immobili locati con

la diligenza del buon padre di famiglia, attenendosi alle

disposizioni delle competenti autorita, ed a provvedere a
propria cura e spese alle manutenzioni di cui all’art. 7.

Art. 7 ONERI ACCESSORI

Sono interamente a carico del conduttore tutte le imposte e

tasse relative all’uso degli immobili (rifiuti solidi urbani,

passi carrabili, insegne varie, cartelli pubblicitari) nonche



gli oneri accessori (fornitura dell’acqua, dell’energia

elettrica, spese telefoniche, riscaldamento e condizionamento

dell’aria, spurgo dei pozzi neri e delle latrine, nonché la

fornitura degli altri servizi comuni) e pertanto il

conduttore stipulera a suo nome i relativi contratti.

Sono escluse in ogni caso eventuali passivita pregresse

inerenti a dette utenze, se gia presenti prima del presente

contratto, delle quali dovra farsi immediatamente carico il

Locatore e tenere indenne il Conduttore da gqualsivoglia

pretesa avanzata da terzi.

Sono altresi a carico del Conduttore tutte le spese di

manutenzione ordinaria.

Per le spese di manutenzione straordinaria, sono a carico del

conduttore solo quelle riferibili ad eventuali lavori di

miglioria, di modifica, adeguamento ed allestimento dei

locali finalizzati alla conformita a norma per la

destinazione a commercio al minuto che possano essere

eseguiti secondo il presente contratto con oneri a totale

carico della conduttrice e senza alcun diritto di

restituzione o rimborso da parte della Fondazione e della

Camera di Commercio I.A.A. di Pesaro e Urbino. Tutte le

autorizzazioni amministrative di legge necessarie all’avvio

dei lavori e delle attivita sono ad esclusivo carico del

conduttore. Quest’ultimo non potra avanzare pretese, a

qualsiasi titolo, per tutti gli interventi, riparazioni,

sistemazioni e conservazione, manutenzione ordinaria.
Parallelamente la concedente per sé e per gli immobili dellea

Camera di Commercio, rinuncia & richieste di restituzione in

pristino.

f
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Art. 8 ATTIVITA’ VIETATE
Negli immobili oggetto della presente locazione sono vietate

le seguenti attivita: money transfer, phone center, sala

giochi, agenzia scommesse ecc. ed altre attivita contrarie

all’ordine pubblico ed al decoro della struttura.
Art. 9 CERTIFICAZIONE ENERGETICA DEGLI EDIFICI.

Ai sensi del comma 2-ter dell’art. 6 del D.Lgs 192/2005,

inserito con D.Lgs 28 del 03 marzo 2011, le parti dichiarano

di prendere atto che:

il Padiglione A (foglio 23, mappale 236 sub. 16) & dotato di

attestato di prestazione energetica “edificio di classe E“,
il Padiglione B (foglio 23, mappale 236 sub. 16) & dotato di

attestato di prestazione energetica “edificio di classe F”.
il Padiglione C (foglio 23, mappale 236 sub. 7) & al momento

indisponibile e al ripristino da avvenire entro la data del

30 settembre 2018 saranno prodotte le certificazioni previste
dalla vigente normativa.

I suindicati attestati di prestazione energetica degli
edifici e la documentazione amministrativa vengono allegati
al presente contratto Sub. All.ti B-D-E

Art. 10 RESTITUZIONE DEI LOCALTI

Alla scadenza del contratto, il conduttore riconsegnera al

locatore, o a persona dallo stesso designata, i locali, fissi,

infissi, impianti in buono stato locativo, salvo 1l normale

deperimento d'uso, ferma la sua responsabilita per gqualungue

danno derivante da ogni inadempienza, omissione ecc. e salva in
ogni caso, ogni azione di legge sia per il rilascio come per la
tutela di ogni diritto.

Art. 11 ESONERO RISCHI E COPERTURA ASSICURATIVA

N



9

- €16,00

(=}
=
a
5 o
<
=
S
(=4

_'SEDIC1/00"
0
6
D
?

I1 conduttore esonera espressamente il locatore da ogni e

qualsiasi responsabilita dovesse derivargli, sia direttamente

HIERARIUA

16 103283 s77 9

che indirettamente, per fatti imputabili a terzi, e/o

A

a

dall’interruzione nell’erogazione dei servizi che non siano

ay
=y

3

<
b
ped
o
R
=5

imputabili a colpa diretta del locatore. Per quanto sopra, la
ditta conduttrice stipulera (e consegnera copia) entro il
termine essenziale del 31 gennaio 2017 le polizze
assicurative di seguito descritte che avranno effetto a
decorrere dalla data del possesso effettivo dell’immobile (
01 marzo 2017):

- Polizza assicurativa di Responsabilita Civile verso

terzi a garanzia della Responsabilita che ricade

sull’assicurato in ragione della conduzione degli
immobili. La polizza dovra prevedere che la Camera di

Commercio di Pesaro e Urbino, proprietaria degli

immobili sia espressamente considerata come terzo. La
polizza dovra avere un massimale di almeno €.
1.500.000, 00,

- polizza Rischio locativo, incendio e atti vandalici
riguardanti anche le attivita svolte negli immobili di
proprieta della Camera di Commercio di Pesaro e
Urbino il cui valore stimato €& di circa €
18.150.000,00, esonerando con la stipula delle stesse
il proprietario e il locatore, da qualsiasi

responsabilita nei confronti di terzi, derivante dalla

conduzione dei locali medesimi.
Per il periodo compreso tra la sottoscrizione del
presente e 1l’inizio di decorrenza effettiva del contratto, la

conduttrice potra fruire precariamente degli immobili in



semplice detenzione per eventuali allestimenti o verifiche.
Ferma rimanendo la copertura assicurativa della proprieta, la

locatrice provvederd ad aggiungere alle previsioni della

propria polizza anche 1’oggetto della locazione.

La conduttrice, dal canto suo, per la detenzione precaria,

provvedera a stipulare propria polizza per qualunque rischio

locativo. A tal fine le parti si confronteranno trovando

adeguate soluzioni.

Art. 12 DEPOSITO CAUZIONALE

A garanzia del pagamento dei canoni di affitto e a titolo di

deposito cauzionale per un importo pari a sei mensilita, la

conduttrice consegnera entro il termine essenziale del 31

gennaio 2017 fideiussione assicurativa rilasciata da imprese

autorizzate all’esercizio del ramo cauzioni.
Detto deposito non sara mai imputabile in conto canoni e la

fideiussione verra restituita al termine della locazione,

all"atto della riconsegna dell’Immobile, previa verifica

dello stato dell’Immobile e sempre che il Conduttore abbia

adempiuto tutti gli obblighi di pagamento derivanti dal

presente contratto.
Art. 13 SPESE CONTRATTUALI
L'imposta di registro del presente atto dovra essere pagata in
misura paritetica da entrambi i contraenti con spese di bollo a
carico meta tra il conduttore & il locatore.
Art. 14 RINVIO

Per tutto quanto gqui non espressamente previsto dal presente
le parti fanno integralmente rinvio agli istituti,

contratto,

diritti ed oneri, relativi ai contratti di locazione a




destinazione non abitativa e ad uso commerciale rinviando

integralmente ai "disposti della Legge 392/1978, dal Codice
Civile e dalla normativa vigente.

Art. 15 CLAUSOLA RISOLUTIVA
Il presente contratto si considerera risolto al verificarsi
di condizioni contrarie alle vigenti disposizioni antimafia
in quanto applicabili.

Art. 16 ELEZIONE DI DOMICILIO
Le parti contraenti eleggono domicilio, agli effetti del
presente contratto. Le parti comunicheranno per propria
scelta esclusivamente tramite raccomandata a/r, oppure
tramite via PEC ai seguenti indirizzi:

fondazionepatrimoniofiere@legalmail.it;

direzionegenerale.thomax@legalthomax.it.

Art. 17 INFORMATIVA PRIVACY

Ai sensi di quanto disposto dall’art. 13 della Legge

30/09/2003 n. 196 “Codice in materia di protezione dei dati
personali”, la parte conduttrice dichiara di essere stata

informata circa le finalita e le modalita del trattamento, la

natura del conferimento, le conseguenze dell’eventuale

rifiuto, i soggetti ai quali i dati possono essere comunicati

e l’ambito di diffusione dei dati stessi, nonché i diritti di

cui all’art. 7 della Legge medesima, la ragione sociale e la

sede del Titolare del trattamento e del Responsabile. In base

a detta informativa 1la parte conduttrice conferisce il

proprio consenso, al trattamento dei dati nell’ambito delle

finalitd e modalita indicategli e nei limiti nei quali il

consenso sia richiesto ai sensi di legge.

Art. 18 FORO COMPETENTE

S
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Per qualsiasi controversia relativa alla interpretazione,

esecuzione, recesso o risoluzione del presente contratto le

parti eleggono come unico foro competente quello del

NN

Tribunale di Pesaro. [

Dol

Letto, approvato e sottosari++t-
/(/f /
SN

Pesaro, 1i
La parte locatrice

La parte conduttric

Le parti dichiarano, dopo approfondita lettura del Yesto che
di essere bene a conoscenza di tutte le clausole del

precede,

presente contratto che approvano espressamente e

specificatamente anche .2i sensi dell’art. 1341 c.c. avendols

discusse una per una con i loro rispettivi consulenti.

Pesaro, 1i 20.12.2016

Vi / i I

La parte locatric

La parte conduttri

1/ Si annuili 1'interlineato’ sostituendo con:" Foglio 23 mappale

236 sub S Padiglione E e parte strada mg.3.800 é dotato di atte
stato di Prestazione energetica edificio di classe 'mD"

Foglio 23 mappale 236 sub 17, sub 10 e sub 11 Ingresso d'Onore e
scoperto antistante cabina elettrica mQ.1300 & dotato di Attesta

to di Prestazione.Eneﬁetica edificio di classe '"B". Postilla

Approvata.

X



CONTRATTO DI LOCAZIONE PER USO NON ABITATIVO DI PARTE DEGLI IMMOBI-

LI DEL QUARTIERE FIERISTICO DI CAMPANARA (LEGGE 392/1978 E SUCCES-

SIVE MODIFICHE ED INTEGRAZIONI

Tra i sottoscritti:

Da una parte la Camera di Commercio I.A.A. di Pesaro e Urbino, con

sede a Pesaro 1in Corso XI Settembre n. 116, partita IVA

00135390417, pec: ps.camcom.gov.it-cciaa.pesaro-urbino@ps. legal-

mail.camcom.it rappresentato dal Dott. Fabrizio Schiavoni - Segre-

tario Generale, nato a @ (FP) il XSEB8¥EN2 e domiciliato per la

carica nell'indicata sede

E dall'altra parte la Ditta G.F.A. GRUPPO FERRAMENTA ASSOCIATE

s.r.l., con sede a Roma in via Vincenzo Tineo n. 97, partita IVA
10855411004, pec direzionegenerale.thomax@legalthomax.it rappresen-
tata dal Sig. Luigi Artegiani - Amministratore Unico, nato a <&

il 29f¥Toms e domiciliato per la carica nell'indicata sede

PREMESSO CHE
-in esecuzione degli indirizzi della Giunta Camerale espressi con

deliberazione n. 21/G.C. del 07/03/2016, con la determinazione di-

rigenziale n. 49/S.G. del 21/03/2016 & stato disposto l'avvio del-

l'asta pubblica per la concessione in locazione ad uso non abitati-
vo dei locali di proprietd camerale siti in Pesaro Localita Campa-

nara, via delle Esposizioni n. 33, come da planimetrie allegate al

presente contratto sotto la lettera "A" e di seguito meglio identi-

ficati:

Notaio

REGISTRATO
a Pesaro
i117/01/2017
n. 185

Serie 1T



- Foglio. 23 Mappale 236 sub 16, scoperto mg. 37.050, Padiglione A
e Padiglione B mg. 15.350, Corridoio mg. 760, Cabina Enel mg. 66,
uffici mg. 715 (a corpo), con destinazione d'uso secondo la catego-
ria catastale D8. In relazione a tale immobile il Locatore dichiara
e garantisce di essere l'unico, pieno ed esclusivo proprietario e
che, non esistono diritti di godimento in favore di terzi, che pos-
sano pregiudicarne anche solo parzialmente 1l godimento da parte
del Conduttore;

= Foglio. 23 Mappale 236 sub 15, parcheggio e strada mg
14.130 (a corpo) con destinazione d'uso secondo la categoria'caté
stale Fl. In relazione.a tale immobile il Locatore dichiara e gaL
rantisce di essere l'unico, pieno ed esclusivo proprietario e che,
non esistono diritti di godimento in favore di terzi, che possano
pregiudicarne anche solo parzialmente il godimento da parte del
Conduttore;

- Foglio 23 Mappale 236 sub 7, parte del Padiglione C com-
posto da piano primo e piano terra sottostante, mg. 3.225, (a cor-
po) con destinazione d'uso secondo la categoria catastale D8. In
relazione a tale immobile in comproprieta al 50% con Fondazione Pa-
trimonio Fiere il Locatore dichiara e garantisce che, non esistono
diritti di godimento in favore di terzi, che possano pregiudicarne
anche solo parzialmente il godimento da parte del Conduttore";

- in esecuzione della detérminazione n. 49/5.G. del 21/03/2015 e
stata avviata la procedura dell'Asta pubblica mediante pubblicazio-

ne del relafivo Bando sul sito Internet della Camera, all'Albo del




Comune di Pesaro, e sulla Gazzetta Ufficiale della Repubblica Ita-

liana n. 35 del 25/03/2015, indicando quale termine perentorio per
la presentazione delle offerte il giorno 18 aprile 2016 alle ore

12,00 secondo le condizioni e le modalitd descritte nel relativo

bando e disciplinare di gara;

- entro il termine stabilito, del 18 aprile 2016, & pervenuto un

unico plico;

- come risulta da verbale di gara del 18 aprile 2016, la commissio-

ne ha aggiudicato in via provvisoria la locazione degli immobili

sopra indicati, alla ditta G.F.A. Gruppo Ferramenta Associate

s.r.l. con sede in wvia Vincenzo Tineo n. 97 a Roma, P.I.
10855411004, per un canone totale annuo pari ad €. 202.000,00 (due-

centoduemila)+ IVA per un periodo di anni 6;
- che con determinazione n.128 del 20 settembre 2016 venivano ag-

giudicati in wvia definitiva i 1locali di cui sopra alla Ditta

"G.F.A." Gruppo Ferramenta Associate Srl, per un importo totale an-

nuo di €. 202.000,00 (duecentoduemila/00)+ IVA;

che successivamente in data 23 giugno 2016 un incendio mandava

distrutto l'intero padiglione "C" come sopra descritto in compro-

prieta con la Fondazione Patrimonio Fiere;

- che ciononostante le parti intendono dare corso al rapporto loca-

tizio dei locali sopra menzionati in adempimento ed esecuzione del-

le obbligazioni scaturenti dalle procedure d'asta, dai relativi di-

sciplinari, dai verbali di gara e dalla definitiva aggiudicazione,

il tutto alle condizioni e con le modalita ivi descritte, salva la




temporanea e proporzionale riduzione del canone riferito alla prov-
visoria indisponibilita del Padiglione "C" finché non sara ripri-
stinato, a cura e spese del Locatore, nella superficie e con le ca-
ratteristiche anteriori all'incendio.

Si conviene quanto segue:

Art. 1 OGGETTO

Il Dott. Fabrizio Schiavoni Segretario Generale della Camera di
Commercio di Pesaro e Urbino in rappresentanza, per conto e in nome
della quale agisce, ed in esecuzione delle determinazioni sopra ri-
chiamate, concede in locazione alla ditta G.F.A. Gruppo Ferramenta
Associate s.r.l. - P.I. 10855411004 - in seguito, pe; brevita, nel
presente atto denominato "conduttore" -, che accetta, i seguenti
locali, come dalle allegate planimetrie (allegato A, parte inte-
grante del presente atto):

- Foglio 23 Mappale 236 sub 16, scoperto mg. 37.050, Padiglione A e
Padiglione B mg. 15.350, Corridoio mg. 760, Cabina Enel mq. 66, uf-
fici mg. 715 (a corpo):

= Foglio 23 Mappale 236 sub 15, parcheggio e strada mqg.
14.130 (a corpo);

- Foglio 23 Mappale 236 sub 7, parte del Padiglione C com-
posto da piano primo e piano terra sottostante, mg. 3.225, il- tutto
in comproprieta al 50% con Fondazione "Patrimonio Fiere" (a cor-
po) (attualmente indisponibile come in premessa indicato);

I locali vengono assegnati all'uso previsto dalle rispettive cate-

gorie catastali e relative previsioni urbanistiche, salvo cambio




della destinazione d'uso, regolarmente approvata dal Comune di Pe-

saro dandosi atto che la relativa richiesta verra inoltrata al Co-

mune competente dal conduttore, che contestualmente alla firma del

presente contratto riceve delega scritta dalla Camera di Commercio

I.A.A. di Pesaro e Urbino per procedere alla richiesta stessa e che

comunque si accolla tutti i relativi oneri.

Il Locatore garantisce che sull'Immobile non insistono diritti rea-
li o personali di terzi che possonc limitarne il libero godimento.

Art. 2 DURATA DEL CONTRATTO

Il contratto ha la durata di anni 6 (sei) a decorrere dalla data

dell'l marzo 2017 (e cioé dagli effetti sostanziali del presente

atto) con scadenza il 28 febbraio 2023 e deve intendersi rinnovato,

alla prima scadenza contrattuale, di ulteriori 6 (sei) anni alle

medesime condizioni, salvo disdetta scritta che ciascuna parte po-
mesi ri-

tra inviare all'altra con preavviso minimo di 12 (dodici)

spetto alla fine del sessennio, ai sensi degli artt. 28 e 29 L.

392/78.
Il conduttore ha la facolta di recedere anticipatamente in qualun-

que momento ai sensi dell'Art. 27 L. 392/78, anche se non ricorra

giusta causa, con preavviso di mesi sei, da formularsi tramite pec
ovvero mediante lettera raccomandata con ricevuta di ritorno.

A prescindere dalla data di sottoscrizione del presente contratto
le parti convengono che i canoni di locazione inizieranno a matura-

re e dovranno essere corrisposti a far data dal 1° marzo 2017.

Art. 3 CANONE




I1 canone di locazione annuo viene stabilito in euro 202.000,00
(duecentoduemila/00 euro) + IVA, da corrispondersi in rate mensili
anticipate di €. 16.833,33 + IVA, entro i primi quindici giorni di
ogni mese mediante accredito sul c/c della Camera di Commercio
I.A.A. di Pesaro e Urbino IBAN IT 05 O 06055 13310 000000020174 c/o
Nuova Banca delle Marche Pesaro.

In considerazione della temporanea indisponibilita del padiglione
"C" (per le motivazioni indicate in premessa), a decorrere dal
1/3/2017 e fino al completo ripristino dello stesso che dovra avve-

nire a cura e spese esclusive del locatore, il canone di locazione

annuo si riduce e si intendera ridotto ad euro 188.062,00 (cen-:

toottantottomilasessantadue/00 euro) + IVA, da corrispondersi in
rate mensili anticipate di € 15.671,83 + IVA.

Tale canone sard aggiornato automaticamente dal secondo anno a de-
correre dalla data di inizio della locazione, in misura pari al 75%
delle variazioni, accertate dall'ISTAT, dell'indice dei prezzi al
consumo per le famiglie di operai ed impiegati, verificatesi nel-
1l'anno precedente ai sensi dell'art. 32 della Legge n. 392/78 e sue
eventuali modificazioni ed integrazioni.

Gli aggiornamenti del canone saranno comunque dovuti dall'inizio di
ciascuna annualita, anche se la richiesta di pagamento sara formu-
lata successivamente all'inizio della stessa.

In caso di ritardo di pagamento, anche parziale del canone rispetto
alla data di scadenza di ciascuna rata verra corrisposto dal con-

duttore l'interesse legale per il ritardato pagamento, calcolato in
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misura pari al tasso legale in vigore, a partire dal primo giorno

successivo a quello di scadenza.
Il reiterato mancato pagamento del canone locatizio e/o delle ob-
bligazioni, spese ed oneri accessori a carico del conduttore per un

importo che superi quello di tre mensilita costituira inoltre ina-

dempienza grave, legittimando in ogni caso il locatore a chiedere

ed ottenere la immediata risoluzione di diritto del contratto.

Art. 4 DESTINAZIONE DEI LOCALI

Gli immobili vengono concessi in locazione per 1l'uso consentito

dalle rispettive categorie catastali e relative previsioni urbani-

stiche, con espresso divieto di qualsiasi diversa destinazione,

salvo quanto previsto dall'art. 1 del disciplinare di gara e dal

conforme art. 1 del presente contratto laddove si prevede che il

conduttore possa chiedere a propria cura e spese il cambio di de-

stinazione dei locali al Comune di Pesaro. Al fine di poter presen-

tare richiesta di cambio di destinazione d'uso degli immobili al
Comune competente, contestualmente alla firma del presente contrat-

to, la Camera di Commercio I.A.A. di Pesaro e Urbino rilascia appo-

sita delega scritta al Conduttore.

ART. 5 CONCESSIONE A TERZI

E' fatto espresso divieto al conduttore di cedere a terzi o comun-
senza il

que di consentire ad altri 1l'uso dei locali assegnati,

consenso scritto del locatore fatta eccezione di quanto previsto

dall'art. 36 Legge 392/78.

E' fatto altresi espresso divieto al conduttore di sublocare gli




immobili fatta eccezione per-la eventuale sublocazione nei confron-
ti di societa da esso controllate e/o ad esso collegate previa au-
torizzazione della Camera di Commercio a seguito della verifica dei
requisiti di capacita contrattuale con la pubblica amministrazione
del subconduttore.

I1 conduttore dovra consentire al locatore, per giustificati motivi
e previo avviso, l'accesso all'unitd immobiliare locata.

In caso di recesso, di disdetta della locazione o nel caso in cui
il locatore intendesse vendere gli immobili, 1l conduttore dovra
consentire la visione dei locali, con preavviso scritto di giorni

10.

Come previsto dall'art. 2 del disciplinare d'asta, su richiesta di
terzi soggetti organizzatori di manifestazioni il conduttore si as-
sume 1'impegno di concedere ad essi 1l'utilizzo del futuro padiglio-
ne "C" per almeno 30 giorni all'anno, salvo periodo diversamente
concordato tra le parti, da usufruire in modo continuativo o fra-
zionato e previo preavviso scritto di 3 mesi, concordando diretta-
mente con gli stessi il corrispettivo per l'utilizzo.

Art.6 STATO LOCATIVO, MIGLIORIE, ADDIZIONI

Gli immobili concessi in locazione con il presente atto, vengono
consegnati, unitamente ai servizi ed agli impianti di cui sono do-
tati, nello stato di manutenzione in cui si trovano con gli acces-
sori, pertinenze e coerenze come specificato nel 1° comma dell'art.
2 del disciplinare d'asta.

Il Locatore dichiara e garantisce che 1l'immobile & in regola con le




norme edilizie e urbanistiche, nonché con la normativa fiscale.

Il Locatore consegna al Conduttore, Sub. All. B al presente con-

tratto, la documentazione amministrativa e tecnica di sicurezza e

conformita degli impianti attualmente presente nell'Immobile come

specificati nell'All. B al presente contratto.
Il conduttore dichiara di aver visitato gli immobili ed accettarne
i locali nello stato di fatto e di conservazione in cui si trovano,

riconoscendoli idonei all'uso per il quale vengono locati. Dello

luoghi viene redatto verbale in contraddittorio tra le

stato dei

parti con riproduzione fotografica dello stesso, allegato al pre-

sente atto sub. All.C.
eventuale futura

I1 conduttore conseguentemente rinuncia ad ogni

eccezione al riguardo e si obbliga a riconsegnare i locali, al ter-

mine della locazione, nel medesimo stato.
Il Conduttore & responsabile di tutti i deterioramenti e danni pro-
dotti per colpa sua o dei suoi dipendenti o da persona da lui inca-

ricata, sia agli immobili locati, sia alle loro pertinenze, (fatta

eccezione per quelli dovuti al normale uso).

Il Locatore consente che il Conduttore, nel rispetto delle norme di

apporti a proprie spese migliorie e addizioni ai locali e

legge,

agli impianti ed applichi all'esterno dell'Immobile insegne (anche

pubblicitarie), cartelli o altri segnali inerenti la propria atti-

vita, salvo l'obbligo del ripristino a proprio carico al termine

della locazione.

Il Locatore autorizza fin d'ora il Conduttore a presentare istanze




e domande alle competenti Autorita per le autorizzazioni eventual-
mente necessarie all'esecuzione dei lavori consentiti dal locatore.
I1 Conduttore si obbliga a servirsi degli immobili locati con la
diligenza del padre di famiglia, attenendosi alle disposizioni del-
le competenti autorita, ed a provvedere a propria cura e spese alle
manutenzioni di cui all'art. 7.

Art. 7 ONERI ACCESSORI

Sono interamente a carico del conduttore tutte le imposte e tasse
relative all'uso degli immobili (rifiuti solidi urbani, passi car-
rabili, insegne varie, cartelli pubblicitari) nonché gli oneri ac-
cessori (fornitura dell'acqua, dell'energia elettrica; spese tele-
foniche, riscaldamento e condizionamento dell'aria, spurgo dei poz-
zi neri e delle latrine, nonché la fornitura degli altri servizi
comuni) e pertanto il conduttore stipulera a suo nome i relativi
contratti.

Sono escluse in ogni caso eventuali passivita pregresse inerenti a
dette utenze, se gid presenti prima del presente contratto, delle
quali dovra farsi immediatamente‘carico il Locatore e tenere inden-
ne il Conduttore da qualsivoglia pretesa avanzata da terzi.

Sono altresi a carico del Conduttore le spese di manutenzione ordi-
naria e quelle di manutenzione straordinaria, a condizione per que-
Ste ultime che siano riferibili ad eventuali lavori di miglioria,
di modifica, adeguamento ed allestimento dei locali finalizzati al-

l'utilizzo conforme all'attivita a cui sono destinati che quindi

Potranno essere eseguiti con oneri a totale carico della conduttri-

e



ce e senza alcun diritto di restituzione o rimborso da parte della

Camera di Commercio I.A.A. di Pesaro e Urbino. Tutte le autorizza-

zionli necessarie all'avvio dei lavori e delle attivita sono ad

esclusivo carico del conduttore. Quest'ultimo non potra avanzare

pretese, a qualsiasi titolo, per tutti gli interventi, riparazioni,

sistemazioni e conservazione, manutenzione ordinaria e straordina-

(tecnico, igienico, sanitario, impiantistico)

ria e/o adeguamento

conseguenti ad esigenze del conduttore, allacciamento utenze che si

Tali

rendessero necessari ai fini e nei limiti dell'uso consentito.

interventi saranno effettuati a cura e spese del conduttore, senza

che il conduttore possa vantare alcun indennizzo da parte della Ca-
mera di Commercio durante o al termine del contratto.

Art. 8 ATTIVITA' VIETATE
Negli immobili oggetto della presente locazione sono vietate le se-

guenti attivita: money transfer, phone center, sala giochi, agenzia

scommesse ecc. ed altre attivita contrarie all'ordine pubblico ed

al decoro della struttura.

Art. 9 CERTIFICAZIONE ENERGETICA DEGLI EDIFICI.

Al sensi del comma 2-ter dell‘'art. 6 del D.Lgs 192/2005, inserito

con D.Lgs 28 del 03 marzo 2011, le parti dichiarano di prendere at-

to che:

il padiglione A (foglio 23, mappale 236 sub. 16) & dotato di atte-

stato di prestazione energetica "edificio di classe E",

il Padiglione B (foglio 23, mappale 236 sub. 16) & dotato di atte-

stato di prestazione energetica "edificio di classe F".




il Padiglione C (foglio 23, mappale 236 sub. 7) & al momento indi-
sponibile ed in caso di ripristino saranno prodotte le certifica-
zioni previste dalla vigente normativa.

I suindicati attestati di prestazione energetica degli edifici ven-
gono allegati al presente contratto Sub. All.ti D-E.

Art. 10 RESTITUZIONE DEI LOCALI

Alla scadenza del contratto, il conduttore riconsegnera al locato-
re, o a persona dallo stesso designata, i locali, fissi, infissi,
impianti in buono stato locativo, salvo il normale deperimento d'u-
so, ferma la sua responsabilita per qualunque danno derivante da
ogni inadempienza, omissione ecc. e salva in ogni caso; ogni azione
di legge sia per il rilascio come per la tutela di ogni diritto.

I1 silenzio o l'acquiescenza della Camera al mutamento dell'uso
pattuito, ed ai divieti tutti di cui al presente contratto nei qua-
14 eventualménte il conduttore incorresse, avra esclusivamente va-
lore di tolleranza priva di qualsiasi effetto giuridico a favore
del conduttore.

Al termine della locazione le migliorie inamovibili apportate dal
Conduttore resteranno comunque a favore della Parte Locatrice, sen-
za alcun obbligo per quest'ultima di compensare o corrispondere in-
dennizzo o compenso alcuno, e rinunciando anzi la Parte Conduttrice
fin da ora a qualsivoglia pretesa derivante da tali migliorie. La
medesima disciplina vale anche per le addizioni inamovibili che,

uha volta realizzate, non potranno essere rimosse senza che sia ar-

recato danno all'Immobile.




Il conduttore avra facolta al termine della locazione di asportare

quanto di sua proprieta e cioce, a mero titolo esemplificativo: i

mobili, i banconi, le paratie, 1 controsoffitti, gli impianti di

sicurezza, di condizionamento, telefonici, di illuminazione, le in-

segne e simili, anche se infissi al muro, con l'obbligo in questo

caso del ripristino della situazione preesistente. Qualora invece

il Conduttore non abbia interesse a recuperare tali beni, questi

diverranno di proprieta dei locatori.
Art. 11 ESONERO RISCHI E COPERTURA ASSICURATIVA
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni e qualsiasi

responsabilitd dovesse derivargli, sia direttamente che indiretta-

mente, per fatti imputabili a terzi, e/o dall'interruzione nell'e-

rogazione dei servizi che non siano imputabili a colpa diretta del

locatore.

Per quanto sopra, la ditta conduttrice stipulera(e consegnera co-

pia)entro il termine essenziale del 31 gennaio 2017 le polizze as-

sicurative di seguito descritte che avranno effetto a decorrere

dalla data del possesso effettivo dell'immobile ( 01 marzo 2017):

Polizza assicurativa di Responsabilita Civile verso terzi

a garanzia della Responsabilita che ricade sull'assicurato in ra-

gione della conduzione degli immobili. La polizza dovra prevedere

che la Camera di Commercio di Pesaro e Urbino, proprietaria degli

immobili sia espressamente considerata come terzo. La polizza dovra

avere un massimale di almeno €. 1.500.000,00,

= polizza Rischio locativo, incendio e atti vandalici ri-




guardanti anche le attivita svolte negli immobili di proprieta del-
la Camera di Commercio di Pesaro e Urbino il cui valore stimato
& di circa € 18.150.000,00, esonerando con la stipula delle stesse
il proprietario e il locatore, da qualsiasi responsabilita nei con-
fronti di terzi, derivante dalla conduzione dei locali medesimi.
Art. 12 DEPOSITO CAUZIONALE

A garanzia del pagamento dei canoni di affitto e a titolo di depo-
sito cauzionale per un importo pari a sei mensilita, la conduttrice
consegnera entro il termine essenziale del 31 gennaio 2017 fideius-

sione assicurativa rilasciata da imprese autorizzate all'esercizio

del ramo cauzioni.

Detto deposito non sara mai imputabile in conto canoni e la fi-
deiussione verra restituita al termine della locazione, all'atto
della riconsegna dell'Immobile, previa verifica dello stato del-
1'Immobile e sempre che il Conduttore abbia adempiuto tutti gli ob-
blighi di pagamento derivanti dal presente contratto.

Art. 13 SPESE CONTRATTUALI

L'imposta di registro del presénte atto dovra essere pagata in mi-
sura paritetica da entrambi i contraenti con spese di bollo a cari-
co del conduttore.

Art. 14 RINVIO

Per quanto non espressamente previsto dal presente contratto, le
parte rinviano a quanto disposto dalla Legge 392/1978, dal Codice
Civile e dalla normativa vigente.

Art. 15 CLAUSOLA RISOLUTIVA




Il presente contratto si considerera risolto al verificarsi di con-
dizioni contrarie alle vigenti disposizioni antimafia in quanto ap-
plicabili.

Art. 16 - PATTO DI INTEGRITA'

Le parti confermano gli impegni assunti in sede di gara tramite la

sottoscrizione del patto di integrita del 18/04/2016, che qui si

richiama nel suo contenuto integrale.

Art. 17 ELEZIONE DI DOMICILIO

Le parti contraenti eleggono domicilio, agli effetti del presente

contratto, nelle rispettive sedi.

Art. 18 INFORMATIVA PRIVACY

Ai sensi di quanto disposto dall'art. 13 della Legge 30/09/2003 n.

196 "Codice in materia di protezione dei dati personali", la parte

conduttrice dichiara di essere stata informata circa le finalita e

le modalita del trattamento, la natura del conferimento, le conse-

i soggetti ai quali i dati possono

guenze dell'eventuale rifiuto,

essere comunicati e l'ambito di diffusione dei dati stessi, nonché

i diritti di cui all'art. 7 della Legge medesima, la ragione socia-

le e la sede del Titolare del trattamento e del Responsabile. 1In

base a detta informativa la parte conduttrice conferisce il proprio

consenso, al trattamento dei dati nell'ambito delle finalita e mo-

dalita indicategli e nei limiti nei quali il consenso sia richiesto
ai sensi di legge.
Art. 19 FORO COMPETENTE

Per qualsiasi controversia relativa alla interpretazione, esecuzio-




ne, recesso o risoluzione del presente contratto le parti eleggono
come unico foro competente quello del Tribunale di Pesaro.

Letto, approvato e sottoscritto.

Pesaro, 11 20 dicembre 2016

F.to Fabrizio Schiavoni - Luigi Artegiani

Le parti dichiarano, dopo approfondita lettura del teSto che prece-
de, di essere bene a conoscenza di tutte le clausole del presente
contratto che approvano espressamente e specificatamente anche ai
sensi dell'art. 1341 c.c. avendole discusse una pe£ una con i loro
rispettivi consulenti.

Pesaro, 11 20 dicembre 2016

F.to Fabrizio Schiavoni - Luigi Artegiani

Repertorio n.27478 Fascicolo n.11318

Io sottoscritta dott. Luisa Rossi Notaio in Pesaro iscritto presso
il Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Pesaro e Urbino, cer-
tifico che previa lettura da me Notaio datane, i signori

Fabrizio Schiavoni nato a Fano (PU) il 31 agosto 1962, domiciliato

bPer 'la carica a Pesaro in Corso XI Settembre n. 116,




Luigi Artegiani nato a Roma il 21 febbraio 1964, domiciliato per la

carica a Roma in via Vincenzo Tineo n. 97,

della cui identita personale qualifica e poteri io Notaio

hanno approvato e sottoscritto, anche marginal-

sono certo,

mente, in mia presenza la scrittura privata che precede, es-

sendo le ore tredici

Oggi in Pesaro nel mio studio via Guidubaldo II Della Rovere
n.9 venti dicembre duemilasedici (20.12.2016)

F.to Luisa Rossi Notaio




